Biatystok,
15.08.2024r

PROSPEKT INFORMACYJNY
Inwestycja ,,OSIEDLE przy WYPOCZYNKOWEJ"” w Grabéwce

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper SENTER SP.z 0.0.
Adres ul. A. Mickiewicza 80/2
15-237 Biatystok
NIP I KRS 5423243209 0000544786
Numery telefondéw 503100430

Adres poczty elektronicznej

biuro@senternieruchomosci.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej

senternieruchomosci.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKkAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZO

NEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowanie egzeku-
cyjne na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

1.
SKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPER-

| INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres i nr dziatki ewiden-
cyjnej

Grabodwka , ul. Wypoczynkowa nr. Dziatek: 77/40,77/50,77/60,77/70,77/82,

gmina Suprasl

Nr ksiegi wieczystej

BI1B/00076809/2

Istniejace obcigzenia hipo-
teczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

Akty Notarialne: A numer 13210/2023,5174/2024,1514/2024,5404/2024

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych poto-
zonych w sgsiedztwie inwe-
stycji w wptywajace na wa-
runki zycia

Zgodnie z publicznie dostepnymi dokumentami Urzedu Miasta i Gminy Supras!
w promieniu 1 km od granicy dziatki numer geodezyjny:
77/40,77/50,77/60,77/70,77/82, nie sa prowadzone inwestycje polegajgce na :

- budowie nowych drég
- budowie linii szynowych

-nie wystepujg oczyszczalnie sciekdw, spalarnie $mieci lub wysypiska

W promieniu 1 km:

- znajduje sie koscidt oraz cmentarz katolicki

- Strzelnica sportowa
- Przepompowania gazu

Akty planowania prze-
strzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem in-
westycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego

gminy

Miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzen-
nego

Miejscowy plan rewitaliza-

gji

Miejscowy plan odbu-
dowy

inne

Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego
Uchwata Nr XVI/154/2015
zdnia 2015-12-17

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Suprasl w rejonie wsi
Zascianki i Grabdéwka Publikacja: Dz. Urz. Woje-
wodztwa Podlaskiego z 2016-01-15, poz. 198 Data
wejscia w zycie: 2016-01-30

Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Supras! na lata
2017-2023

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla terenu objetego
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem in-
westycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego
Uchwata Nr XVi/154/2015
zdnia 2015-12-17

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
12.1MN, 12.2 MN, 13MN i T4MN przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, oraz zie-
lenig urzgdzona

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

40% dziatki budowlanej - w przypadku realizacji za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwartej.

Maksymalna wysoko$c¢ za-
budowy

10m

Minimalny udziat procen-
towy powierzchni biolo-
gicznie czynnej

40% dziatki budowlanej - w przypadku realizacji za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwarte;j.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1




Warunki ochrony érodo-
wiska i zdrowia ludzi, przy-
rody i krajobrazu

Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego
Uchwata Nr XVI/154/2015
zdnia 2015-12-17

§ 19.W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami
i polami elektromagnetycznymi:

1) przyjmuje sie na terenach oznaczonych sym-
bolami MN lub MN,U poziom hatasu w $ro-
dowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej;

2) przyjmuje sie dopuszczalny poziom pdl
elektromagnetycznych na catym obszarze
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowa.

§ 20. Na obszarze planu wprowadza sie zakaz lokali-
zacji zaktadow ustugowych i innych przedsiewzied
zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywad na
$rodowisko, jezeli z przeprowadzone] oceny oddzia-
tywania na srodowisko inwestycji wynika mozliwos$é
pogorszenia stanu $rodowiska i obnizenia stan-
dardu zamieszkania poprzez zwiekszenie ucigzliwo-
Sci w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczen do po-
wietrza atmosferycznego oraz emisji odordw, zwiek-
szenia poziomu promieniowania elekromagnetycz-
nego, itp.

§ 21. Do czasu realizacji zabudowy ustalonej w pla-
nie wprowadza sie obowigzek utrzymania rolni-
czego uzytkowania gruntow rolnych przeznaczonych
na cele nierolnicze.

Wymagania dotyczace za-
budowy i zagospodaro-
wania terenu potozonego
na obszarach szczegdl-
nego zagrozenia powo-
dzia

Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego
Uchwata Nr XVi/154/2015
zdnia 2015-12-17

§ 25. Na obszarze objetym planem nie wystepujg te-
reny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny gor-
nicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo po-
wodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziem-
nych.

Warunki ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury
wspodiczesnej

Na terenie objetym ustaleniami planu nie wystepuja
obiekty zabytkowe oraz obszary ochrony wpisane
do rejestru zabytkéw

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendow
lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie na podsta-
wie przepisdéw odrebnych

Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego
Uchwata Nr XVI/154/2015
zdnia 2015-12-17

§ 25. Na obszarze objetym planem nie wystepuja te-

reny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na

podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny gor-
nicze.

Warunki i szczegdtowe za-
sady obstugi w zakresie
komunikacji

Ulicami dojazdowymi oznaczonymi symbolami KDW
od 3D -6D

Warunki i szczegdtowe za-
sady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustala sie doprowadzenie wody, energii oraz od-
prowadzenia $ciekéw i wéd opadowych przy wyko-
rzystaniu istniejgcych i projektowanych sieci i




urzadzen, zgodnie z ustaleniami planu (tekstem
i schematami na rysunku planu) i warunkami szcze-
gStowymi okreslonymi przez wtascicieli sieci

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m
od granic terenu objetego
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem in-
westycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego
Uchwata Nr XVI/154/2015
zdnia 2015-12-17

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z zielenig urzgdzong oraz obiek-
tami i urzagdzeniami towarzyszacymi, lasy przezna-
czone do zachowania.

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

35% - 40%

Maksymalna wysokosc za-
budowy

10m

Minimalny udziat procen-
towy powierzchni biolo-
gicznie czynnej

40% - 50%

Minimalna liczba miejsc
parkingowych

1

Ustalenia decyzji o warun-
kach zabudowy albo decy-
zji o ustaleniu lokalizacji in-
westycji celu publicznego
dla terenu objetego przed-
siewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwesty-
cyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego

Funkcje zabudowy i zago-
spodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospo

darowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

Forma architektoniczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii zabu-
dowy

Nie dotyczy

Intensywnos¢ wykorzysta-
nia terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodo-
wiska i zdrowia ludzi, przy-
rody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace za-
budowy i zagospodaro-
wania terenu potozonego
na obszarach szczegdl-
nego zagrozenia powo-
dzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury
wspodiczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendow
lub podlegajacych ochro-
nie na podstawie przepi-
séw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe za-
sady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe za-
sady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace prze-
widzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu

objetego

Miejscowych planach za-
gospodarowania prze-
strzennego

Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego
Uchwata Nr XVi/154/2015
zdnia 2015-12-17




przedsiewzieciem dewelo-
perski lub zdaniem inwe-
stycyjnym, zawarte w:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) U - zabudowa ustugowa tj. do zabudowy obiek-
tami stuzacymi zaspokajaniu potrzeb ludnosci;

3) US - sport i rekreacja;

4) KX -plac;

5) ZL -lasy;

6) ZC - cmentarz;

7) ZP - zielen parkowa;

8) R -uzytki rolnicze;

9) G - stacja redukcyjna gazu; 10) W - ujecie wody;
11) KD -drogi publiczne;

12) KDW -drogi wewnetrzne; 13) KP - ciag pieszo-
rowerowy; 14) KPJ - ciag pieszo-jezdny.

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego

gminy

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
12.1MN, 12.2 MN, 13MN i T4MN przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, oraz zie-
lenig urzgdzong

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) U - zabudowa ustugowa tj. do zabudowy obiek-
tami stuzgcymi zaspokajaniu potrzeb ludnosci;

3) US - sport i rekreacja;

4) KX -plac;

5) ZL -lasy;

6) ZC - cmentarz;

7) ZP - zielen parkowa;

8) R -uzytki rolnicze;

9) G - stacja redukcyjna gazu; 10) W - ujecie wodly;
11) KD -drogi publiczne;

12) KDW -drogi wewnetrzne; 13) KP - cigg pieszo-
rowerowy; 14) KPJ - cigg pieszo-jezdny.

Decyzjach o warunkach Nie dotyczy
zabudowy i zagospodaro-

wania terenu

Decyzja o srodowisko- Nie dotyczy
wych uwarunkowaniach

Decyzja o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowa-

nia

Miejscowych planach od- Nie dotyczy
budowy

Mapach zagrozenia po- Nie dotyczy

wodziowego i mapach ry-
zyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

ZP.2620.34.2020
istniejgca przebudowa z rozbudowg drogi powiato-
wej NR 1429B Grabdwka-Ciasne (Gmina Suprasl)

decyzja o ustaleniu lo- Brak
kalizacji linii kolejowej
decyzja o zezwoleniu na Brak

realizacje inwestycji w za-
kresie lotniska uzytku pu-
blicznego




decyzja o pozwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w za-
kresie budowli przeciwpo-
wodziowych

decyzja o ustaleniu lokali- Brak
zacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energe-
tyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokali- Brak
zacji strategicznej inwesty-
cji w zakresie sieci przesy-

towe]

decyzja o ustaleniu loka- Brak
lizacji regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokali- Brak

zacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komu-
nikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w za-
kresie infrastruktury do-

stepowe]

decyzja o ustaleniu lokali- Brak
zacji strategicznej inwesty-
cji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na bu- TAK NHE
dowe

Czy pozwolenie na bu- TAK NHE
dowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na bu- FAK NIE

dowe jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 326 sygn.AR.6740.2.9.1.2022 wydana przez Staroste Powiatu Biato-
stockiego, zmieniona Decyzja 956 sygn. AR.6740.2.9.18.2022 wydana przez Sta-
roste Powiatu Biatostockiego , uprawomocniong dnia 28.06.2022 roku

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia bu-
dowy,
o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U.
z2020r. poz. 1333,2127 i
2320
orazz 2021 r.poz. 11,
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgto-
szenia, wraz z informacjg o
braku wnie- sienia sprze-
ciwu przez ten organ

AR.6740.2.9.1.2022 i AR.6740.2.9.18.2022




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpo-
czecia i zakonczenia prac
budowlanych

Termin rozpoczecia
Termin zakonczenia
Termin wydania /odb

Przedsiewziecia deweloperskiego :01.09.2024
Przedsiewziecia deweloperskiego :30.12.2025
ioru Nieruchomoséci nastgpi do dnia 30.04.2026

Opis przedsiewziecia de-
weloperskiego

liczba budynkow

W ramach zadania inwestycyjnego - budowa 5 bu-
dynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;
,dwukondygnacyjnych

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosdci

budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
szeregowej ,usytuowane na dziatkach o numerach
geodezyjnych,77/40,77/50,77/60,77/70,77/82, i
wjazdem od strony ul. Malinowej oraz ul. Wypoczyn-
kowej

Sposéb pomiaru po-
wierzchni lokalu mieszkal-
nego lub domu jednoro-
dzinnego

Powierzchnia budynkéw mieszkalnych ustalona zostata wg normy PN- 1SO
9836:2015-12 i okreslona zostanie w drodze pomiaru powykonawczego zgodnie

z w/w norma

Zamierzony sposob i pro-
centowy udziat zrédet fi-
nansowania przedsiewzie-
cia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srod-
kéw finansowych- kredyt,
Srodki wtasne, inne

Senter Sp. z 0.0. realizuje opisane wyzej zadanie in-
westycyjne w 30% w oparciu o $rodki wtasne oraz w
70% ze srodkow uzyskanych z Umow Deweloper-
skich

w nastepujagcych instytu-
cjach finansowych

Spodtdzielczy Bank Rozwoju O/Biatystok- otwarte ra-
chunki powiernicze

Srodki ochrony nabywcéw

Bankowy rachunek powiern

iczy stuzacy gromadzeniu srodkdw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy ra-
chunek powierniczy

zarmkniety

Wysokoé¢ stawki procen-
towej, wedtug ktérej jest
obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

zgodnie z art. 49 ust. 6 Ustawy o Ochronie Praw Na-
bywcy Lokalu Mieszkalnego lub Domu Jednorodzin-
nego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
zdnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2 2021 r. poz. 1177)
wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki pro-
centowe] obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprze-
dazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzin-
nych w ramach danego przedsiewziecia deweloper-
skiego lub zadania inwestycyjnego. Stawke procen-
towg okresla Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wy-
sokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny. W zwigzku z faktem, ze Deweloper
rozpoczat sprzedaz przed wejéciem w zycie Rozpo-
rzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwia 2022 r. w sprawie wysokosci stawek procen-
towych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (brak byto
obowigzujgcej stawki w dniu rozpoczecia sprze-
dazy), na dzien sporzadzanie Prospektu Informacyj-
nego Deweloper nie ma obowigzku odprowadzania
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. W
przypadku wprowadzenia nowych regulacji praw-
nych, okreslajacych wysoko$¢ stawki, Deweloper po-
informuje o tym Nabywce

Gtéwne zasady funkcjono-
wania wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Deweloper informuje, ze na podstawie art. 7 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy
Lokalu Mieszkalnego lub Domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym z dnia 20 m

aja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177, dalej ,Ustawa

Deweloperska”)) zapewnia nabywcy s$rodek ochrony w postaci otwartego




mieszkaniowego rachunku powierniczego, stuzagcego gromadzeniu $rodkéw pie-
nieznych wptacanych przez nabywce, na cele okreslone w umowie deweloperskiej
lub w umowie zobowigzujgcej do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu miesz-
kalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzysta-
nia z tego lokalu na nabywce lub w umowie zobowiazujgcej do przeniesienia na
nabywce wtasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z
tego lokalu (o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej)

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z po-
stepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia dewelo-
perskiego lub zadania inwestycyjnego.

Deweloper zgodnie z ww. ustawg wptaca sktadke na Deweloperski Fundusz Gwa-
rancyjny, ktory zabezpiecza nabywce na wypadek ogtoszenia upadtosci przez De-
welopera lub bank, ktéry prowadzi rachunek powierniczy oraz w przypadku odsta-
pienia przez nabywce od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej oraz braku zwrotu srodkdéw na
rachunek nabywecy.

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej bank wyptaca
Deweloperowi érodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszka-
niowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego oraz dokonaniu pozytywnej kontroli danego
etapu, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lo-
kalu mieszkalnego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przed-
siewziecia deweloperskiego przed wyptata srodkdéw pienieznych,

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
$rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i
roszczen osdb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewnia-
jacej bezpieczenstwo $rod-
kéw nabywcy

Spdtdzielczy Bank Rozwoju O/Biatystok

Harmonogram przedsie-
wziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Opis etapu inwestycji

ETAPI-10%

- prace projektowe, przygotowanie inwestycji,
- organizacja placu budowy

- wykonanie wykopu pod fundamenty

Planowany termin zakonczenia 15.09.2024 r




ETAPII-25 %

- wylanie taw fundamentowych monolitycznych

- wymurowanie $cian fundamentowych z bloczka fundamentowego na zaprawie
murarskiej

- wykonanie wienca $cian fundamentowych w technologii monolityczne;

- wykonanie izolacji termicznej gr. 10cm i przeciwwilgociowej $cian fundamen-
téw, zasypanie fundamentéw , wylanie chudego betonu oraz instalacje wod-kan
ziemne

Planowany termin zakonczenia 30.10.2024 r.

ETAP Il - 20%
- wzniesienie $cian no$nych parteru z bloczka ceramicznego
- strop i schody na | pietro

Planowany termin zakonczenia 30.03.2025 r

ETAP IV -15%

- wymurowanie scian no$nych pietra z bloczka ceramicznego oraz $cian dziato-
wych pietra i parteru z bloczka ceramicznego lub bloczka komdrkowego

- wykonanie wienica $cian pietra w technologii monolitycznej

- wykonanie stropu drewnianego pietra oraz wiezby dachowej drewnianej

- wykonanie kompletnego pokrycia dachowego z blachy panelowej na rabek

Planowany termin zakonczenia 30.06.2025 r

ETAPV-10%
- montaz drzwi wejsciowych oraz stolarki okiennej
- wykonanie instalacji hydraulicznej i elektrycznej budynku

Planowany termin zakonczenia 30.08.2025 r

ETAP VI - 10%
- wykonanie posadzek
- potozenie tynkdéw wewnetrznych

- wykonanie elewagji
- docieplenie poddasza oraz montaz plyt karton-gips

Planowany termin zakonczenia 30.11.2025 r

ETAP VII - 10%

- wykonanie przytaczy wody, kanalizacji i pradu
- montaz pompy ciepta

- zagospodarowanie terenu

- wykonanie nawierzchni utwardzonej

- wykonanie nasadzen zielonych

- wykonanie ogrodzenia

Planowany termin zakonczenia 30.12.2025 r

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Wysokosé ceny (Swiadczen pienieznych) ustalonej w akcie notarialnym podlega
zmianie w przypadku zmiany stawki naleznego podatku od towardw i ustug, przy
czym: zmiana ceny moze nastgpi¢ jedynie do wysokosci kwoty wyliczonej w opar-
ciu o réznice pomiedzy dotychczasowa i nowa stawka tego podatku, zas w takim
przypadku Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od niniejszej




umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia go o zmianie ceny
brutto (wzrost lub obnizenie).

- wystgpienia réznicy w powierzchni budynku miedzy powierzchnig, wynikajaca z
dokumentacji projektowej z powierzchnig wynikajaca z inwentaryzacji powyko-
nawczej - w terminie 30 dni od dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera
0 zmianie powierzchni..

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. © OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZ-
KALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna

odstgpi¢ od umowy dewe-

loperskiej lub jednej z

umow,

o ktérych mowaw art. 2

ust. 1 pkt2, 3 lub 5

ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz De-
weloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje uprawnienie do odstgpienia od umowy deweloperskiej
zgodnie z art. 43 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktdrych
mowa w art. 35 w/w ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informa-

cjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 w/w ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informa-
cyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji za-
wartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego za-
tacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe dewelo
perska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu in-
formacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy de-
weloperskiej w terminie wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. T w/w ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 w/w
ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiagzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 w/w ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkal-
nego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
w/w ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o kté-
rym mowa w art. 41 ust. 15 w/w ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odsta-
pienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych umowy deweloperskiej albo umowy, o kto-
rej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyzna-
czonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca za-
chowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 w/ w ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.




6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 w/w ustawy.

7. Nabywcy przystuguje uprawnienie do odstgpienia od umowy deweloperskiej:
a) w przypadku zmiany stawki naleznego podatku od towardw i ustug Nabywcy
bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
30 dni od dnia zawiadomienia go o zmianie ceny brutto (wzrost lub obnizenie);
w przypadku skorzystania Nabywcy z prawa odstgpienia od umowy deweloper-
skiej w zwigzku ze zmiang stawki naleznego podatku od towardw i ustug;

b) w przypadku gdy obmiar powykonawczy przedmiotowego lokalu wykaze
inng (wieksza lub mniejsza) powierzchnie uzytkowa w stosunku do powierzchni
lokalu okreslonej w niniejszej umowie, przy czym: cena zostanie odpowiednio
zwiekszona lub obnizona (proporcjonalnie) o kwote stanowigcg iloczyn ceny

metra kwadratowego powierzchni lokalu okreslonej w prospekcie informacyj-

nym oraz réznicy pomiedzy powierzchnia rzeczywistg, a powierzchnig lokalu
okreslong w niniejszej umowie, zas w takim przypadku Nabywcy bedzie przystu-
giwato prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia zawiadomienia go o zmianie ceny brutto (wzrost lub obnizenie); ------------
c) W przypadku gdy na wniosek Nabywcy nastgpita zmiana standardu wykon-
czenia budynku powodujaca wzrost lub obnizenie kosztéw przedsiewziecia de-
weloperskiego, zmiana ceny nastgpi na podstawie kosztorysu dotyczacego ro-
bdét przedstawionego przez Dewelopera i zaakceptowanego przez Nabywce;
uzgodniona warto$¢ zostanie wprowadzona zmiang niniejszej umowy sporza-

dzong w formie aktu notarialnego. --------

8. Deweloperowi przystuguje uprawnienie do odstgpienia od umowy dewelo-
perskiej:

* W przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w termi-
nie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

* W przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dore-
czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

9. Zgodnie z art. 44 w/w ustawy:

* W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 w/w ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Na-
bywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy;
* W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 w/w ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a Na-
bywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy;

* Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwré-
ci¢ Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszka-
niowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloper-
skiej;

* W terminie 30 dni od dnia otrzymania oéwiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyj-
nego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpiecze-
niach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim




Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwa-
nego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcey w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow;
10. Zgodnie z art. 45 w/w ustawy:

* Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest sku-
teczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 w/w ustawy i jest ztozone w formie pi-
semnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

* W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 w/w ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazié
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2 w/w ustawy;

11. Zgodnie z art. 18 ust.1 w/w ustawy - w przypadku odstgpienia na podstawie
art. 43 w/w ustawy od umowy deweloperskiej, przez jedna ze stron, bank wy-
ptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

INNE INFORMACJE

. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno-
Sci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wpfacie petnej ceny przez Nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzy-
ciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na Nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z do-
mem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednoro-
dzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nierucho-
mosci wraz z prawem do wytagcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie ob-
cigzenie istnieje;

2) W przypadku Umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie Banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na Nabywce utamkowej czesci wrasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

l. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
Umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Infor-
macji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sado-

wego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowla-
nej nie wniodst sprzeciwuy;

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego rokuy,




b) realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem spdtki dominujgce]j oraz spdtki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokaly;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie od-
rebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wpfacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie ist-
nieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe prze-
niesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytko-
wania wieczystego nieruchomosci gruntowe] i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowia-
cego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu po-
trzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzie-
lenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigze-
niowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez na-
bywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lII. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Spoétdzielczym Banku Rozwoju O/Biatystok prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Spétdzielczy Bank Rozwoju

O/Biatystok

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
Powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki de-
ponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réw-
nowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $srodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia




spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
- wypfata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Spoétdzielczy Bank Rozwoju O/Biatystok korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: brak

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z od-
dziatem instytucji kredytowe] w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1896, 23201 2419 orazz 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do
niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Artur Toczko



http://www.bfg.pl/

